KIINTEISTON KAUPPAKIRIA

Kaupan osapuclet

Myyjd Lilinkotisaatio

Y-tunnus 192 4664-1

Osoite Latokartanontie 13, 00700 Helsinki

Ostaja Perustettavan kiinteistdosakevhtion lukuunXXXXXXXXXXX XXXXXX
XXXOOOXXXX ( XXXXXXXXXX  XXXXXXXXXXXXXXXKXXX o XXXXXXXXXX
XXXXXXXX

Osoite XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Helsinki

Kaupan kohde "

Kiinteisto:

Kiinteistotunnus: 91-412-1-1123 - @
Helsingin kaupungin Laajasalon kaupunginosassa ( Villingin saaressa) sijaitseva Stormklippan -niminen tila,

RN:0 1:1123 silld olevine rakennuksineen.

Pinta-ala:
Tilan/Tontin pinta-ala on 10.09.2009 péivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 17064,00 m2.

Osoite:
Villinki , 00850 Helsinki

Tarpeisto:
Kiinteistoon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa kiinteistodn.

Rakennusten kunto:
Tilalla sijaitsevat rakennukset 1924 paikalle siirretty "terijokelaishuvila”, rantasauna- ja varastorakennukset

vaativat perusteellista kunnostusta. Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja hyvaksyy ne siina kunnossa kuin ne
esiteltdessa ja katselmuksessa olivat.

Kaavoitustilanne:
Alueella on yleiskaava, alue on rakennuskiellossa ja silla on valmisteilla oleva asemakaava. Ostaja on

tutustunut tulevaan asemakaavasuunnitelmaan.

Kaupan ehdot

Kauppahinta:
Kauppahinta on viisisataaseitsemankymmentayksituhatta (571.000,00) euroa.

Maksuehdot:

Koko kauppahinta viisisataaseitsemankymmentayksituhatta (571.000,00) euroa maksetaan kateiselld
kaupantekohetkell ja kuitataan maksetuksi téman kauppakirjan allekirjoituksin. Edelld mainittuun
kauppahintaan sisaltyy kasirahana maksettu kymmenentuhatta (10 000) euroa.



Omistusoikeuden siirtyminen:
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld.

Hallintaoikeuden siirtyminen:
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupanteossa.

Rasitukset ja rasitteet:

Kiinteistoon kohdistuu 10.09.2009 paivatystd rasitustodistuksesta ilmenevat 7 kpl 3 100 000 euron, yhteensa
700 000 euron suuruiset kiinnitykset, jotka on vahvistettu maaraalaan 91-412-1-102-M602, josta nyt myytava
tila on muodostunut seka maaraalaan 91-412-1-135-M601.

1. 11.12.2006 / 17423 100 000 euroa

2. 11.12.2006 / 17424 100 000 euroa 7
3. 11.12.2006 / 17425 100 000 euroa C oy

4. 11.12.2006 / 17426 100 000 euroa  *

5. 11.12.2006 / 17427 106 000 euroa

6. 11.12.2006 / 17428 100 000 euroa

7. 11.12.2006 / 17429 100 000 euroa

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kiinteistoa eivat rasita mitkaan muut kiinnitykset, velvoitteet tai muut

rasitukset kuin edelld mainitut panttikirjat.
Myyja sitoutuu kuolettamaan em. panttikirjat valittomasti tassé kaupantekotilaisuudessa.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kiinteistoon ei kohdistu 10.09.2009 paivatyn rasitustodistuksen mukaisesti
mitaan muita velkakirjakiinnityksia, velvoitteita tai muita rasituksia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siitd, ettd kiinteistoon e kohdistu muita rasitteita kuin mita 10.09.2009
paivatysta kiinteistorekisterinotteesta ilmenee.

Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset:

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
kaupantekopaivaan ja omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.
Vuodelta 2009 maarattavasta kiinteistoverosta vastaa myyja. Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja
yllapitokustannuksista kaupantekopdivaan ja omistusoikeuden siirtymispdivaan asti, minka jalkeen niista

vastaa ostaja.

Vaaranvastuu:
Myyja vastaa kiinteistolle aiheutuvasta vahingosta kaupantekopaivadn asti, minkd jalkeen vaaranvastuu siirtyy

ostajalle. Myyja pitaa oman kiinteiston tdysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti.
Ostaja vakuuttaa kiinteiston tastd hetkesta eteenpain.

Irtain omaisuus:
Taman kaupan yhteydessd ei ole myyty eika luovutettu irtainta omaisuutta, eikd sellaisesta ole tehty eri

sopimustakaan.
oy Villas Ab:n ja Villinge Gard och Trafik Ab:n osakkeet:

Kauppahintaan siséltyvat erikseen hinnoiteltavista Oy Villas Ab:n osakkeista (osakkeet 61-62)
2 kpl (4 500 euroa yht. 1 000 euroa)

Kauppahintaan siséltyy seuraavat Villinge Gard och Trafik Aktiebolag'n
osakekirjasta litt B Nro 348 6 kpl (& 5 000 euroa yht. 30 000 euroa)



villinge Gard och Trafik Aktiebolagin ja Oy Villas Ab:n osakkeet on “splitattava” osakekirja em
osakekirjoista. Osakkeet voidaan luovuttaa ostajalle vasta yhtion tekeman “splittauksen”
jilkeen. Ostajat vakuuttavat ymmartaneensa taman. Ostajat ovat tietoisia ndihin osakkeisiin
Lohdistuvasta lunastusoikeudesta. Mahdollisesta lunastuksesta ei ole vaikutusta
kokonaiskauppahintaan ostajan ja myyjan valilla.

Kiinteistoon tutustuminen:
Ostaja on suorittanut kiinteistolle katselmuksen useaan kertaan heina- ja elokuussa. Ostaja on tallgin

tarkastanut kiinteiston rajat ja sen alueen seka kiinteistoll3 sijaitsevat rakennukset. Ostaja on katselmuksessa
todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Vastuu kiinteistolla sijaitsevien rakennusten kunnosta:
Viat: ostaja on tietoinen, etta rakennukset vaativat taydellisen peruskorjauksen.

Ostaja ottaa tasta huolimatta kiinteiston ja rakennukset vastaan siind kunnossa, kuin ne ostajalle esiteltaessa
olivat, eika myyja ole vastuussa kyseisistd vaurioista tai niiden rakenteille tai muille vastaaville mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista. Vaurion arvo ja mahdolliset korjauskulut on huomioitu nyt maksetussa

kauppahinnassa.

Myyjan vastuu kiinteiston mahdollisista virheista madraytyy maakaaren (540/1995) mukaan.

Ostajan saamat tiedot kiinteistosta:

Myyja vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedossa olevat seikat ja niissa mahdollisesti tapahtuneet muutokset,
jotka ovat saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin kaupasta paattamisessa.

Ostaja on etukdteen tutustunut tilan lohkomisasiakirjoihin, suunnitteilla olevaan asemakaavaan, nykyisiin
ylesikaavatietoihin ja myytavien Villige Gard och Trafik Aktiebolagin ja Oy Villas Ab yhtidjarjestyksiin.

Ostaja on lisksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kiinteistod koskeviin asiakirjoihin: 1.
lainhuutorekisterin ote 10.09.2009 2. rasitustodistus 10.09.2009 3. Kiinteistorekisteriote 10.09.2009ja
kiinteistorekisterikartta 4. rakennusten saatavilla olevat rakennuspiirustukset 5. Kiinteistoa koskeva
asemaakaavasuunnitteluhanke ja siihen sisaltyvat kaavamaaraykset. 6. naapurikiinteistoja koskevat
kaavaotteet ja maaraykset 8. Asuinrakennuksen pohjapiirros 9. Myyntiesite. 10. Jatevesien ja
kaivonkayttooikeudellisiin seikkoihin sekd sahkdliittymadn kohdistuviin seikkoihin.

Energiatodistus:
Ostaja on tietoinen siitd, ettd kaupan kohteesta ei ole rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain

(487/2007) edellyttamaa energiatodistusta.

Jatevesiasetuksen mukainen selvitys:
Ostaja on tietoinen siitd, ettd kiinteistolld ei ole jatevesiasetuksen ( 542/2003) edellyttdmaa selvitysta,

suunnitelmaa seka kaytto- ja huolto-ohjetta.

sahkasopimus tai kaukolampd tai maakaasu:

Myyja siirta talla kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun liittymissopimukseen perustuvat
oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Nama oikeudet siirtyvat kauppakirjan allekirjoitushetkelld ja
omistusoikeuden siirtymishetkella. Myyja vakuuttaa, etta kaikki ko. liittymissopimukseen kaupantekopdivaan
ja omistusoikeuden siirtymispdivaan kohdistuvat maksut on tahan paivaan mennessd maksettu ja myyjd
sitoutuu hoitamaan tulevat maksut omistusoikeuden siirtymispdivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan

liittymissopimuksen siirrosta energialaitokselle.

Veroseuraamukset:
Myyja ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvista veroseuraamuksista.



Varainsiirtovero:
Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskuluista.

Etuostolain mukainen vakuutus:
Myyja ja ostaja vakuuttavat, ettd heidan valillaan ei ole suoraan eika kolmannenkarn kautta kahden viimeksi
kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon etuostolain 5 pykalan

mainitussa tarkoituksessa.
Ostaja on tietoinen Helsingin kaupungin oikeudesta kayttaa etuosto-oikeuttaan tassa kaupassa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja samansanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle, yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan valittajana toimineelle Helsingin Ykkoskiinteistot Oy
kiinteistovalitysliikkeelle.

Helsingissa 10.09.2009
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Lilinkotisaatio
Riikka Kallio, toiminnanjohtaja
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Kaupanvahvistajan toaistus —

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Lilinkotisaatio luovuttajana seka Perustettavan kiinteistoyhtion
puolesta XXXXXXXXXX , XXXXXXXXXXi, XXXXXXXXX | JAXXXXXXXXXX luovutuksensaajana ovat
allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkastanut allekirjoittajien henkilgllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
pykalassa saadetylla tavalla. ,
Helsingissd 10.09.2009  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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